Satzung der Ortsgemeinde Pfalzfeld

liber die 2. Anderung des Bebauungsplans
»Auf den Hofgarten — Am Scheid“

vom 10.02.2006

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Pfalzfeld hat in seiner o6ffentlichen Sitzung am
07.02.2006 folgende Satzung beschlossen:

| § 1 Satzungsbeschluss

Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Auf den Hofgarten — Am Scheid* wird gemaf
§ 10 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

| § 2 Rdumlicher Geltungsbereich

Von der Anderung ist der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Auf
den Hofgarten — Am Scheid” betroffen. Dieser liegt nordwestlich der Hausbayer Stralie (K
100) und slidwestlich der Hauptstralle (L 214) und umfasst folgende Flurstiicke im Flur 14
der Gemarkung Pfalzfeld:

Nrn. 35/2, 35/7, 35/8, 35/9, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258,
259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276,
277,278, 279, 280, 281, 282, 283, 284, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 294,
295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, 302, 303, 304.

AulRerdem werden die Flurstlicke Nr. 15 und 116/3 im Flur 14 der Gemarkung Pfalzfeld in
den Geltungsbereich einbezogen.

Die genaue Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem anhegenden Auszug aus
der Liegenschaftskarte.

[ § 3 Inhalt der Anderung

a) Textanderungen:

Gliederungsziffer 2 (MaB der baulichen Nutzung) wird wie folgt gefasst:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Zahl der Vollgeschosse auf Il als HOochstgrenze festgesetzt.
Eine Uberschreitung der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist ausnahmsweise zuldssig, wenn es sich
dabei um ein durch die natirlichen Geladndeverhéltnisse bedingt im Mittel mehr als 1,40 m Gber die natirliche
Geléndeoberflache hinausragendes Kellergeschoss im Sinn des § 2 Abs. 4 LBauO handelt (§ 31 Abs. 1
BauGB).

Bis zu einer Traufhéhe von 5,00 m — gemessen bei ErschlieBung des Gebdudes von der Bergseite her ab
héchster angrenzender erschlielender Verkehrsflache bzw. bei Erschlieung des Gebaudes von der Talseite
her ab hochster natlirlicher angrenzender Gelandeoberflache — darf die Fristhéhe maximal 11,50 m unter
Beachtung der o.g. Mallbezugspunkte betragen. Bei Traufhthen (ber 5,00 m bis zu einer maximalen
Traufthéhe von 6,50 m darf die Firsthbhe maximal 9,50 m betragen, wobei die vorstehenden

MaRbezugspunkte gelten.

Gliederungsziffer 4 (Stellung der baulichen Anlagen) wird wie folgt gefasst:
Die Haupffirstrichtung der Gebdude kann im gesamten Geltungsbereich frei gewahlt werden. Die
Eintragungen im Ursprungsbebauungsplan sind gegenstandsios.



Gliederungsziffer 5 (Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen) wird wie

folgt gefasst:

» Garagen und Carports sind zwischen der vorderen Baugrenze und der Straf&enbegrenzungshme nicht
zuléssig. Zwischen der hinteren Baugrenze und der hinteren Grundstiicksgrenze sind Garagen und Carports
nur als Grenzgaragen an den zur ErschlieBungsstirale hin seitlichen Grundstiicksgrenzen unter den
Voraussetzungen des § 8 Abs. 9 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) zuldssig. Zwischen Garagen
und offentlichen Verkehrsflachen ist ein Stauraum von 5,00 m auf dem einzelnen Baugrundstiick einzuhalten.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze dirfen je Baugrundstlick maximal bis zu 80 % baulich genutzt werden, wobei nur folgende
Nutzungen zuldssig sind: Nicht (iberdachte Stellpldtze, Garagenzufahrten, Hauszugange, Einfriedungen
und Stiitzmauern. Sofern die StralBenbegrenzungslinie am einzelnen Baugrundstlick eine Lénge von 10,00
m nicht erreicht, sind abweichend hiervon bis zu 100 % dieser Fldche im Rahmen dieser Nutzungen baulich
nutzbar.

Im Ubrigen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen (§ 23 Abs. 5 BauNVO,
z.B. Gartenhauschen) zwischen der hinteren Baugrenze und der hinteren Grundstiicksgrenze zulassig.”

Gliederungsziffer 8 (Dachgestaltung) wird wie folgt gefasst:

Dachform

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist fir Hauptgebaude nur das geneigte Dach zuldssig.
Bei versefzten Pultdachern darf die Versatzhohe hochstens 1,50 m betragen. Garagen und bauliche
Nebenanlagen im Sinn des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in ihrer Dachform frei.

Dachneigung, Dachgliederung ‘
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist flir Hauptgebdude eine Dachneigung von 3° bis 48° festgesetzt.
Dachaufbauten sind zuldssig, wobei ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwanden einzuhalten ist. Dle
Summe der Gaubenlangen darf insgesamt 2/3 der Traufldnge nicht Uberschreiten.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung darf sich landschaftsbedingt nur innerhalb eines an die RAL-Farbskala angenaherten

dunkelfarbigen Farbspektrums bewegen. Zuldssig sind die Grautdne 7000 — 7031 mit Ausnahme der
Farbtone 7002 und 7008. Farbton 7034 ist nicht zuldssig. Zuldssig sind die Braunténe 8005 — 8028 mit
Ausnahme der Farbténe 8023 und 8024 und die Blautdne 5003, 5004, 5008, 5011 und 5013. Die
Dacheindeckung ist in Form und Grofe an die im Ortsbild von Pfalzfeld vorhandene Eindeckung (Schiefer,
Pfannen und Alu-Profile) anzupassen. Bituminése Baustoffe sind nicht zugelassen. Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen auf der Dachoberflache sind erlaubt. *

Gliederungsziffer 9 (Einfriedungen) wird wie folgt gefasst:

Einfriedungen entlang der offentlichen Straflen, Wege und Wirtschaftswege sind nur in Form von Hecken,
naturbelassenen Holzz3unen oder Mauern zuldssig. Dabei dirfen folgende Hohen nicht Uberschritten
werden: Holzzaune, Hecken und Mauerpfeiler 1,00 m sowie Mauern 0,60 m, gemessen von der
Bordsteinkante, dem Randstein des Birgersteigs oder — wenn weder Bord- oder Randsteine vorhanden sind-
dem angrenzenden natirlichen Gelande.

Gliederungsziffer 11 (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft) wird wie folgt gefasst:

Anlage einer Streuobstwiese auf Wiesenflachen — Ordnungsbereich A

Je 150 m? ist ein Obstbaum-Hochstamm regionstypischer Sorten zu pflanzen. Die unterliegenden
Wiesenflachen sind extensiv zu pflegen. Festsetzungen und Hinweise zur Pflege siehe Begriindung. Die
Pflanzung der Obstbaume hat in der Nahe der 20 kV-Freileitung so zu erfolgen, dass die Belange des
Versorgungstragers nicht beeintrachtigt werden.

Anlage eines Uferrandstreifens — Ordnungsbereich B

In einem Bereich von 3 m Breite ab der Bdschungskante des Grabens ist jegliche Nuizung zu unterlassen.
Aufkommende Gehdlze sind periodisch zu entfernen, die bestehenden Gehélze sind zu erhalten. Der
Quellbereich in der Sldwestspitze des Plangebietes ist durch Entfernung des aufgeschitteten Bodens zu
renaturieren.

Randliche Eingriinung — Ordnungsbereich C

Die randliche Eingriinung im Westen und Osten ist in dreireihiger Pflanzung auf 5 m Breite auszufithren.

Die Baume sind dabei in einem 2 m breiten Mittelbereich zu pflanzen; auflen schlielen sich je 1,50 m
breite Strauchbereiche an. Auf der dem Baugebiet abgewandten Seite ist ein 1 m breiter gehdlzfreier
Krautsaum anzulegen.




Im Siiden ist auf einer Breite von 3 m eine randliche Eingriinung durch Strducher in dreireihiger Ausflihrung
ohne vorgelagerten Krautsaum anzulegen. Pro 10 m? sind mindestens 8 Strducher zu pflanzen.
Festsetzungen zu Pflanzung und Pflege siehe Begriindung.

Offenhaltung und Entwicklung des Wiesentals mit Hangschulter — Ordnungsbereich D

Auf dem Flurstiick 15 in Flur 14 werden die Koniferen (Nadelhdlzer) entfernt und 6 (Wiid-)Obstbdume
(Artenliste S. 43 im Anhang der Originalplanbegriindung) nach der um die vorgesehenen Standorte der neu
zu pflanzenden Baume erganzten Planzeichnung 3 der Satzung gepflanzt. Die Rodung der Strducher und der
Ubrigen Geholze erfolgt zurlickhaltend und nach Absprache mit der unteren Landespflegebehérde. Die
gegenwartig offenen Bereiche werden durch Mahd dauerhaft offengehalten.

Gliederungsziffer 12 (Versickerung von Oberflichenwasser auf privaten Grund-
stiicken) entfalit.

Gliederungsziffer 13 (Erhaltung von Baumen und Strauchern) wird Gliederungs-
ziffer 12.

Die aufgrund der 1. Anderung neu eingefiigte Textfestsetzung 14
(Eingriffsbilanzierung und -zuordnung) wird Gliederungsziffer 13 und wie folgt neu

gefasst:
Die in den Ordnungsbereichen A, B und D vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden mit
53,03 % den durch den Bau der ErschlieBungsanlagen — und mit 46,97 % den durch die Wohnbebauung

verursachten Eingriffen zugeordnet.

Die Hinweise werden wie folgt gefasst:

Grenzabstande von Einfriedungen und fir Pflanzen:

Auf die Vorschriften des Nachbarrechtsgesetzes Rheinland-Pfalz zum Grenzabstand (0,5 m) von
Einfriedungen zu Wirtschaftswegen (§ 43 Abs. 1 Satz 3) und zu Grenzabstanden flir Pflanzen (§§ 44 - 52)
wird hingewiesen.

Versickerung / Nutzung von Oberflachenwasser:

Den Bauherrn wird die schadlose Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser empfohlen. Hierzu
konnen primar Rasenflachen u.a. als flache Mulden angelegt werden, in die das Oberflachenwasser
eingeleitet wird und durch die belebte Bodenzone versickern kann. Ist dies nicht mdglich, z.B. wegen
fehlender Flachen oder weitgehend undurchldssiger Bodenschichten, kann die Versickerung des
Dachwassers Uber Rigolen, kiesgefillite Graber und Gruben sichergestelit werden.

Ist eine vollstdndige Versickerung nicht mdglich, ist das Uberschiissige Wasser in die Offentliche
Abwasseranlage einzuleiten.

Das Oberflachenwasser kann zusatzlich in einer Zisterne gesammelt und fUr gartnerische Zwecke und als
Brauchwasser genutzt werden. Die Nutzung als Brauchwasser fiir hausliche Zwecke ist der
Verbandsgemeinde Emmelshausen, Abt. Abwasserbeseitigung, der Kreisverwaltung Rhein-Hunsriick —
Gesundheitsamt -, Simmern und dem Zweckverband RheinHunsrick Wasser, Dorth anzuzeigen. Der
Uberlauf der Zisterne darf an die 6ffentliche Abwasseranlage angeschlossen werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund mittels Sickerbrunnen, Rigolen, Sickergruben
oder anderer technischer Einrichtungen bedarf im Gegensatz zu einer breitflichigen Versickerung unter
Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten Oberbodenschicht einer wasserrechtlichen Genehmigung.
Hebeanlagen:

Infolge der bewegten Topografie kann zur Entwasserung der Untergeschosse im Bereich der Planstralle D
ggf. der Einbau von privaten Hebeanlagen erforderlich werden, um in den im o&ffentlichen Strallenraum
verlegten Kanal entwassern zu kénnen.

b) Zeichnerische Anderungen:

Die zeichnerischen Anderungen ergeben sich aus den anliegenden Planzeichnungen.

| § 4 Bestandteile der Satzung

Bestandteile dieser Satzung sind eine Liegenschaftskarte und drei Planzeichnungen.



g’

In der Liegenschaftskarte ist der rédumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Auf den Hofgarten — Am Scheid“ gekennzeichnet. Der Satzung ist eine
Begriindung beigeflgt.

| § 5 Inkrafttreten

Diese Satzung und damit die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Auf den Hofgarten — Am
Scheid” tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

] § 6 Rechtsgrundlagen

Die Anderung des Bebauungsplans finden in folgenden Vorschriften seine
Rechtsgrundlage:

1.

2.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der bis zum 20.07.2004
geltenden Fassung,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132) in der zur Zeit geltenden Fassung,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) in der zur Zeit geltenden
Fassung,

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) in der
zur Zeit geltenden Fassung,

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153) in der zur
Zeit geltenden Fassung.

Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass die fir den Satzungsbeschluss gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrensschritte eingehalten worden sind und dass der Inhalt der Satzung mit dem
wirklichen Willen des Gemeinderates der Ortsgemeinde Pfalzfeld Gbereinstimmt.




