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GRmaxD=90m*  Maximale Grundfliche der baulichen Anlagen pro Doppehaushdifte, z.B. max. 90m’ (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
GRmaxH=80m*  Maximale Grundfliche der baulichen Anlagen pro Housteil einer Hausgruppe,
2.B. mox. 80m® (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVv0)
GR max 230m? Maximale Grundfidche der bauiichen Anlagen, z.8. max. 230m’ (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNV0)
I Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB) gemdB §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) gemd8 §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
FH max Maximale Firsththe s. Teil B Text Nr. 4.6

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO0)

L ] Baugrenze

A Nur Einzelhduser zuldssiq

Nur Doppelhduser zuldssig

A Nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
o Offene Bauweise

Verkehrsflgchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BouGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

[:] Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuB- und Radweg
Verkehrsberuhigter Bereich

P Offentliche Parkpldtze

Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB iV. mit §15a LNatSchG)

Fldchendarstellung mit Zweckbestimmung
|:| Fldichendarstelling mit Zweckbestimmung  Biotopflichen geschiitzt nach §15a LatSchG

Zweckbestimmung:

[0] Offentich
E] Privat
m Gehdlz— und Wiesenstruktur Verkehrsgriin
@ Gehdlzstreifen

Offener Wiesenbereich

Parkanlage

Knickrandstreifen

UES 1T DUUINYU UDEISULITIUGIT WEIUSH, WEII UIE UUSHHIULHEH Ul LIS Uliu
Grundstiickszufahrten sowie sonstige private Wege wasserdurchldssig (z.B. mit Schotterrasen,
Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, groBporigem bzw. offenfugigem Pflaster) errichtet werden.

2 BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV. mit §23 Abs. 3 BauNVO)

In geringem Umfang ist ein Vortreten von Gebdudeteilen um bis zu 1,50 m von den Baugrenzen
zuldssig, wenn dies durch vertikale, gebdudegliedernde Elemente (Erker und Treppenhduser) oder
Vorddcher bedingt ist.

3 DIE HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN iV. ZUR MINDESTGROSSE
UND HAUSFORM DER BAUGRUNDSTUCKE (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB iV. mit §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
und §22 BauNvO)

3.1 Die GrundstiicksgroBe muss bei der Errichtung von Einzelhdusern mindestens 600gm
betragen (89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

3.2 Bei der Errichtung von Doppelhdusern muss das Grundstiick pro Doppelhaushdlfte mindestens
350gm groB sein (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.3 Bei der Errichtung von Hausgruppen betrdgt die GrundstiicksgroBe mindestens 300gm pro
Hausteil (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.4 Die Anzahl der Wohnungen wird bei allen Einzelhdusern mit Grundstiicken die 600gm bis
1000gm groB8 sind auf maximal eine Wohneinheit begrenzt. Bei allen Einzelhdusern mit
Grundstiicken, die groBer als 1000gm sind ist die Errichtung von maximal 2 Wohneinheiten
zuldssig (§9 Abs. 1 Nr. 6 iV. mit §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.5 Die Anzahl der Wohnungen wird in allen Wohngebduden je Doppelhaushdlfte und Hauteil einer
Hausgruppe auf maximal eine Wohneinheit beschrdnkt (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

3.6 In allen Gebieten in denen die offene Bauweise festgesetzt ist, diirffen maximal 3
Wohneinheiten je Baufeld errichtet werden. Ausgenommen davon ist das Gebiet 1a, in dem
maximal 6 Wohneinheiten pro Baufeld errichtet werden diirfen (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGBi.V. mit
§22 BauNVv0).

4 HOHE UND HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(§9 Abs. 2 BauGB i.V. mit §16 Abs. 2 und §18 BauNV0)

41 GemdB §9 Abs. 2 BauGB iV. mit §18 BauNVO wird fiir die Hdhenlage der baulichen Anlagen
folgende Festsetzung getroffen: In allen Gebieten diirfen die baulichen Anlagen mit der Oberkante
des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFF) der straBenseitigen Gebdudeseite nicht hoher als
0,60 m iber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

4.2 Bezugspunkt ist die Mitte der Oberkante der ndchstliegenden StraBenverkehrsfldche.

4.3 Bei abfallendem oder ansteigendem Geldnde kann die OKFF des Fertigfussbodens (0,60 m)
um das MaB des natiirlichen Geldndeverlaufes reduziert bzw. ergdnzt werden.

4.4 Bei Gebduden mit versetzten Geschossebenen gilt die Festsetzung fiir die Eingangsebene.
4.5 Zum Ausgleich von mdglichen Toleranzen kann die OKFF des Fertigfussbodens in den
Bereichen die nicht eindeutig einer StraBenverkehrsflgche zugeordnet werden kdnnen, bis zu 0,70

m betragen. eiben

4.6 Die Gebtudehdhe darf gemdB §16 Abs. 2 BauNVO die in der Planzeichnung iber

ein@e\ogerte, nach §15a LNatSchG geschiitzte Abschnitt der Bachschiucht bis auf Entnahme der
Betonrohre gegeniiber der Bestandssituation unverdndert zu erhalten.

10.3 Eine Aushubzwischenlagerung darf im Bereich der MaBnahmenfldchen nicht erfolgen.
10.4 In allen MaBnahmenfldchen sind weitergehende Gestaltungen zu unterbleiben.

10.5 Der Anteil des Blomenburgwaldes ist gemdB den historischen Vorgaben als Landschaftspark
naturnah zu erhalten und zu entwickeln.

ANMERKUNG OHNE FESTSETZUNGSC HARAKTER

Erganzend sind die MaBnahmen M3, M4 und M5 ouf externen Ausgleichsflichen ohne
Festsetzungscharakter fiir den vorliegenden B—Plan (s. unten stehende Hinweise 2-4)
umzusetzen.

11 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 4 BauGB i.V. §92 LBO)
11.1 Im gesamten Geltungsbereich sind Dachbegriinungen auf flach geneigten Ddchern zuldssig.

11.2 Auf den Privatgrundstiicken anfallendes Regenwasser kann — soweit die jeweiligen
Bodenverhdltnisse es zulassen — einer Versickerung unterzogen werden.

11.3 Das Oberfldchenwasser der Ubrigen Grundstiicke und der &ffentlichen Verkehrsfldchen ist zu
sammeln und nach einer Vorbehandlung in geeignete Versickerungsmulden zu leiten und nach
Durchlauf eines Sandfanges mit Olabscheider zur Anreicherung umgebender Feuchtgebiete zu
verwenden.

11.4 Im gesamten Geltungsbereich sind Anlagen zur Regenwassernutzung und Speicherung auf
dem eigenen Grundstiick sowie Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zuldssig.

11.5 Zur Integration der Bebauung in die vorhandene Reliefstruktur sind im B-Plan Vorgaben zu
einer maximal zuldssigen Gesamthdhe vorzunehmen.

11.6 Stellpldtze im Bereich der Gffentlichen Verkehrsflachen wie auch der Privatflchen sind mit
wasser— und luftdurchldssigem Belag (Rasengitter, Pflaster mit groBem Fugenanteil etc.)
auszufiihren.

11.7 Im gesamten Geltungsbereich des B—Plan Nr. 11—1 sind die Telekommunikationslinien
(Leitungen fiir Festnetzanschltisse) gemdB §9 Abs. 1 Nr. 13 i.V. mit §92 LBO unterirdisch zu
verlegen.

12. PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN/ANPFLANZGEBOTE UND GEBAUDE (89 Abs. 4 BouGB iV. §92
LBO)

12.1 Einfriedungen zu StraBen, Wegen und offentlichen Griinfldchen, sowie zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind ausschlieBlich als Laubhecken zuldssig und
in ihrer Hohe auf maximal 1,20 m zu begrenzen. Eine Hecke darf durch einen grundstiicksseitig
um mindestens 50 cm zurlickversetzten Zaun gleicher Hdhe hinterstellt werden.

12.2 In allen Gebieten sind iberdachte Stellpldtze (Carports) vollstindig mit Grinddchern oder
mit einem Kiesdach zu versehen. Ausnahmen sind bei der Verwendung von Solaranlagen zulGssig.

12.3 Stellpldtze der Privatfldchen sind mit wasser— und luftdurchidssigem Belag (Rasengitter,
Pflaster mit groBem Fugenabstand etc.) auszufiihren.
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