BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN "WA ZIEGELACKER" 1:1000 |. PLANLICHE FESTSETZUNGEN ll. PLANLICHE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN V. UBERSICHTSKARTE OHNE MASSTAB

1 W . g T I LT o Sy i ST T ) TN O s etate s Vorgeschlagene Parzellengrenze 11. ABSTANDSFLACHEN
Fir die Einhaltung der Abstandsflachen gelten die grundsatzlichen
§9 A, 11y, 2 BauieR, 5§ 22 ond 23 Beuve Berechnungsvorschriften nach Art. 6 Absatz 5, Satz 1 und 2 der Bayerischen Bauordnung.
—————— Vorgeschlagene Teilfachen
Baugrenze 12. ANZAHL DER WOHNUNGEN
E Parzellennummer Pro Wohngeb&ude sind maximal 3 Wohnungen zuléssig.
13. EINFRIEDUNGEN
38/2 Flursticksnummer i 5 )
StraBenbegrenzungslinie Zuléssig sind Lattenzéune aus Holz oder einfache Metallzaune mit senkrechten Staben.
—— i
Offentliche Verkehrsflache, Breite 4,50 m PR
FuBwegverbindungen, Breite 2,0 m
e (R lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ~IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 1. BEPFLANZUG, MASSNAHMEN DER LANDSCHAFTSPFLEGE
1.1 Art der baulichen Nutzung A
o A. Baume pflanzen
entliche Grinfldche ;
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 4 BauNVO) Zur Durchgriinung des Plangebietes sind It. Planzeichen groRkronige und
' — ” kleinkronige Baume und heimische Straucher zu pflanzen. Diese Durchgriinung
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende wird als Flache sowie als Einzeldarstellung von Baumen dargestellt.
StraBenbegleitgrin, Breite 0,50 m Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind unzulassig. Je angefangene 600 qm der GrdRe eines Baugrundstiicks sind ein groRkroniger
Einzelbaum und zwei kleinkronige Einzelb&ume, je nach nachfolgeneden Pflanzen-
FuBwegbegleitgrin, Breite 1,0 m 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG R —.
Max. zuléssige Grundfldchenzahl §19 BauNVO GRZ 0,4 B. Hecken pflanzen
Fléchen fir die Landwirtschaft : : Als Eingriinungen sind auf einem Griinstreifen von 5,0 m Breite abschnitts-
Max. zuliissige Geschossfilchenzahl §20 BauNVO GFZ08 1 | weise Heckenstrukturen anzulegen. Mind. 2/3 der Lange ist mit einer 3-reihigen
U Fldch Anofl Max. zuléssige Zahl der Vollgeschosse §20 BauNVO n+u . Hecke aus heimischen Gehdlzen (Heisteranteil 15%) zu bepflanzen. ‘
MIGPIZUO0 YOI PRI UM AMINKEN v Grundsétzlich sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. T
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Wenn sich aufgrund der Hangsituation im Untergeschoss 2. PFLANZENLISTE ! Bebauu ngS- u nd Gru nord nu ngsplan
ein Vollgeschoss ergibt, so ist dieses zusétzlich zulassig, |
Umgrenzung von Fldchen, wenn die brigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Die Begriinung ist mit standortheimischen Baumen und Stréuchern durchzufiihren. "
die%on dergBabauung freizuhalten sind (z. B. max. Wandhéhe) eingehalten werden. o i | "WA ZIEGELACKER
Max. zuléssige Grundfiéche der Gebéude 160,00 m* 2.1 Auswahlliste zu verwendender groBkroniger Einzelbaume | e
SRR Wandhahe von Gebéuden: Max. zuléssige Wandhshe von Gebauden: Qualltét: H, 3xv, m.B., STU 16-18 e ey
7,00 m ab geplantem Gelénde bis zum MASSTAB
Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Hénge-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche 1:1000 Verfahrensvermerk Bebauungsplan
Baum nach folgender Pflanzenliste zu pflanzen; 3, BAUWEISE offen Quercus robur Stiel-Eiche : -
hl Standort
KK Kiinbane, - anda Zulassige Hausformen: Tilla cordata Winter-Linde
GK= Grol!kroni% Zuléssig sind Einzelhduser und Doppelhauser. , 1. Der Gemeinderat Geiersthal hat in der Sitzung vom 09.01.2018 gemaR
Hausgruppen (z.B. Relhenh&user) sind unzulassig. 22 A hilist donder Eisbikronicer Einzelbil | § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
-4 AUSWaniliste Zu verwendender Kieinkroniger cinz i ? Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
4, BAULICHE GESTALTUNG Obstb&ume, Hochstamme in ortsiiblichen Sorten, Laubbdume 2. Ordnung: Qualitat: H, 3xv, m.B., STU 14-16 mm‘:’:g&’: AR~ ‘
Feld-Ahorn Acer campestre messungsémter im Mafistab | ;
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Dachform: Satteldach, Flachdach, Pultdach, Zeltdach, Walmdach Hainbuche Carpius bf,,u.us M 1/1000. Stand Vermes- 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.01.2018
- .- 9 Abs. 7 BauGB (I " Eberesche Sobus sucuoeria sung von 2017. Nach Angabe | wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
B S T Dachneigung: 2° - 25°, Dachgauben sind nicht zuléssig P des Vermessungsamtes nicht | § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB im beschleunigtem Verfahren nach § 13 b BauGB
: g zur genauen Mafentnahme | n der Zeit vom 20.02.2018 bis 13.03.2018 beteiligt.
C' Elektrizitat; hier: Transformatorenstation Dachdeckung: g::g:zg:'F“a’:gtg;‘:;""” in 2.3 Auswahlliste fiir Gehdlzpflanzungen aus Heistern und Stréuchern geeignet. |
Metalldeckung, nicht reflektierend Reihenabstand 1,0 m; Pflanzabstand in der Reihe 1,50 m, Pflanzung der Straucher in Gruppen ¥
Flachdacher mit Bekiesung bzw. Dachbegriinung Heister einzeln eingestreut; Heister: MindestpflanzgroRe 2xv, 0.B./m.B., 150-200 cm; ca. 15% Fléchenanteil 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.05.2018 wurde
ﬂ Spielanlagen mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.2018. bis
Feld-Ahorn Acer campestre 11.07.2018 éffentlich ausgelegt.
5. GELANDE Hainbuche Carpinus betulus :g:’ﬂ‘:“ch’%hm:':“m':: :::" |
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,50 m zum Bestandsgeldnde zul@ssig. \?ﬁl??&ln? :Esche ;ralxmuslexc?lwr IB Schanderl.
Dabei sind scharfe Béschungskanten id i o5 B S 4. Die Gemeinde Geiersthal hat mit Beschluss des Gemeinderats
B g AN AN, Vogel-Kirsche Prunus avium
| | PL AN LI C H E H | N WEI SE U N D EM PF E H LU N G E N An den seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind in einer Breite von 1,0 m keine Elciaiis Sorbus aucuparia vom 28.08.2018 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
g Geléndeveranderungen zuléssig, ausgenommen im Zufahrtsbereich von Grenzgaragen. Fassung vom 28.08.2018 als Satzung beschlossen.
Stréucher: Mindestpflanzgréfe verpflanzt 60-100 cm, mind. 3 Triebe ca. 85% Fléchenanteil
- : : Gemeinde Geiersthal,
Cornus mas ; Kornellkirsche ::rggr::dund Riickver-
Bestehende Bebauung Als Trockenmauer aus Naturstein zuléssig, Héhe max. 1,25 m ab natiirlichem bzw. festgesetztem Gelénde. Cornus sanguinea Hartriegel schiiisse auf die Untergrund-
Betonmauern und Pflanzringe nicht zuléssig. EIOW’;JS avelllana Haselnuss verhiinisse und die Boden-
g‘.!s rum vu gal‘e Liguster SN W WO o= R :..
7. PRIVATE GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche wedh "celr' St ciar amibchon i 1. Blirgermeister Seid|
Vorgeschlagene Straenfiihrung auBerhalb ggf&ﬁiﬂé":igra gundsrose —— ten noch au?teZeIchlgung und |
des Geltungsbereiches Die versiegelten Grundstiicksflachen sind auf ein MindestmaR zu reduzieren. Fr alle Stellplatzfldchen chwarzer Holunder AR I N | )
und private Zufahrten sind nur durchldssige Belége wie wasserdurchidssiges Pflaster, Pflaster mit Vibumum lantana Wolliger Schneeball 5. Ausgefertigt PG
, Rasenfugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen zuldssig. Garagenzufahrten und Stellplétze ! 2 ! Lo T8N
ﬁﬂg-ﬂﬁ::;be?:si%ger;g;:g:nb?;irig?é’?znela‘f::r ?::e'n:?::hb;:f"' diirfen zum &ffentlichen StraBenraum hin nicht abgezaunt werden. 2.4 Auswahlliste fiir Zierstraucher (Gartenbereich) Gemeinde Geiersthal, den
/‘2 :2 :;\ i ]l 1 b |
becken. 15 m zum Fahrbandrand der Kreistrale REG 19 a1 ; : ;
(§9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB; Art 23 BayStrWG) 8. PRIVATE FREIFLACHEN Qualitat: verpflanzt, 60-100 cm, mind. 3 Triebe Nachrichtliche Ubernahmen: |
Amelanchier canadensis Felsenbirne gﬂ:ﬂaﬂﬂriﬁeﬁz@ggg ....... s s el
" Sichtdreieck mit Schenkell&nge; Die nicht versiegelten Fléchen auRerhalb der Gehélzpflanzungen sind als Rasen- bzw. Cornus mas Kornelkirsche i kar?n Ss e 1. Blrgerm
e Innerhalb der gekennzeichneten Flache gilt vorrangig Wiesenflachen anzulegen. Deutzia magnifica Maiblumenstrauch {ibernommen werden. '
P e Art. 26 BayStrWG. Philadelphus in Sorten Pfeifenstrauch 30 KoV, 208
200 9. GRENZANBAU Syringa vulgaris u. Veredelung. Flieder 6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .3 0 NOv. 08
Strauchrosen in Sorten Strauchrosen gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
, 5 Ehstichimng vorasschisoen Garagen und Nebengeb&ude sind bei gegenseitigem Grenzanbau Profil - und Héhengleich auszufiihren. g1bur:t:sgl:1n esr?f?::n gﬁ:ﬂ:eba” Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {blichen
g vorg g Einseitige Grenzgaragen (It. BayBo Art. 6 u. 7) diirfen 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abgeriickt werden. ‘;e):; elia inps & rtenns Welgelie Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
28.08.2018 und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs-
Siibaits viraaidtiioaen 10. BAULANGE Eine Bepflanzung von fremdlandischen und/oder in ihrem Wuchscharakter landschaftsfremden ik plan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
9 9 _ k) Laub- und Nadelbdumen wie z.B. Thujen, Zypressen und Edeltannen sind nicht zuléssig. und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Die maximale Lange von 16,00 m gilt fir Einzel- und Doppelh&user. Angebaute Garagen und Ingenieurkontor BLWS P
Nebengebaude werden dabei nicht berlicksichtigt. Gesellschatt fiir Bauwesen : -\
0 Vorgeschlagener Garagenstandort mit 3, HINWEISE mbh & Co. KG 3 4
Angabe der Zufahrt ‘ Siegel i %33
e . Freifldchengestaltungsplan: ?fmmgggw""ma" e o
Die Details zur Eingrinung und Gestaltung des Geldndes sind durch Vorlage eines F:; 09924/943495-99 1 kL o
i L Freiflichengestaltungsplanes zu den jeweiligen Bauantrdgen zu konkretisieren. : \ R E B _,,5”
510.0 Hdhenlinien E-Mail: info@ingkontor.de s




